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A. VYMEZENi
ZASTAVENEHO UZEM|

B.  ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMi

(01) Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 30. 11. 2024 v katastralnim
Uzemi Horni Slatina.

]

(02) Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti Gzemniho planu:

a)
b)
c)

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi;
2. Hlavni vykres;
4. Vykres poradi provadéni zmén v Gzemi.

(03) Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, zemédélstvi a lesni
hospodarstvi, zakladni vefejna vybavenost a mistni ekonomické aktivity, rekreace
a jejich rozvoj v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Rozvoj feSeného Uzemi
je podminén ochranou kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot
v Uzemi. Hodnoty feSeného Uzemi jsou nezastupitelnym prvkem stabilizace a rozvoje
Uzemi.

(04) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z tzemnich podminek, ve kterych feSené
uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni strukture
SirSiho uzemi se neméni. Obec Horni Slatina je feSena jako samostatny urbanni celek
s SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti (zejména ve vazbé na Dacice
a Jemnici).

(05) Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje fe§eného Gzem:

a)

zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu pfiznivého
zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje Gzemi, usporadani hmotnych prvku
a socialni soudrznosti obyvatel;

rozvoj potencialu hlavnich spolecenskych funkci sidla (bydleni, zakladni verejna
vybavenost, mistni ekonomické aktivity) s ohledem na vyhodnoceni minulého
vyvoje a prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného Gzemi;

vytvofeni podminek pro koordinované umistovani a realizaci staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a technické vybavenosti Uzemi;

zachovani stavajiciho ob¢anského vybaveni a vytvofeni podminek pro rozvoj
obcanského vybaveni, zejména pro sport, v odpovidajici potencidlu feSeného
uzemi;

zajisténi podminek pro dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi;

stabilizace lesopolniho charakteru FeSeného Uzemi a ochrana ekologickych
a estetickych hodnot krajiny;

rozvoj zelené infrastruktury jako sité ploch a dalSich prvkd pfirodniho a polo-
pfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoznuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb.

(06) Uzemni plan vymezuje v feeném Gzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych
podle platnych pravnich predpisa dalsi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve
vefejném zajmu navrzeny k ochrané:

a)

b)

c)

historicky vyznamna stavba — kostel sv. Jilji (H.01);

pamatky mistniho vyznamu (kaplicky, kfize, bozi muka, pomniky, pamatniky, smirci
kameny);

prirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady).

(07) Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu kulturnich a pFirodnich hodnot a pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Gzemi:



C. URBANISTICKA
KONCEPCE

C.1. ZAKLADNi
URBANISTICKA
KONCEPCE

C.2. VYMEZENI PLOCH
SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Respektovat kostel sv. Jilji jako historicky vyznamnou stavbu, lokalni stavebni
dominantu a ur€ujici prvek sidla, v blizkosti kostela nepfipustit zmény v Gzemi
popirajici jeho vyznam a uplatnéni v dalkovych pohledech, neoddélitelnou soucasti
této hodnoty je také vedle kostela rostouci Slatinska lipa — pamatny strom.
Respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni a dbat, aby
nezustaly upozadény vig¢i jinym stavbam a zménam v Gzemi.

Respektovat zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené Uzemnim planem
(podkapitola C.2.).

Respektovat podrobné podminky vyuziti Gzemi ve vymezenych ¢astech Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu (podkapitola F.2.).

Respektovat a v co nejvétSi mife zachovat stavajici pfirodni a krajinné prvky,
posilovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

Respektovat obecné zasady ochrany krajinného razu stanovené Uzemnim planem
(podkapitola E.1.).

(08) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho
ploSného a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného
vyvoje feSeného Gzemi:

a)

V Uzemnim planu je vymezeno zastavéné Gzemi, stabilizované plochy (sou€asny
zplGsob vyuziti Gzemi bez pozadavk( na zmény), plochy ke zméné soucasného
zpUsobu vyuziti Uzemi (zastavitelné plochy).

...............
S °
..oooooocoo.o’

V izemnim planu je stanoveno vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti véetné
zékladnich podminek prostorového uspofadani (podkapitola F.1.).

Uzemni plan vymezuje ¢asti s prvky regula¢niho planu, ve kterych jsou stanoveny
podrobné podminky pro umistovani staveb, prostorové usporadani zastavby a dalsi
podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi (podkapitola F.2).

Uzemni plan stanovuje pofadi provadéni zmén v Uzemi uréenych zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych v ramci zajiSténi koordinace postupného vyuzivani téchto
ploch (kapitola I.).

Zastavitelné plochy se umistuji vylucné v navaznosti na vymezena zastavéna uzemi.
Uzemni rozvoj obce je feSen zejména v okrajovych polohach a s ohledem na
stavajici polohy limitd a hodnot Uzemi. PFi navrhu ploSného rozvoje obce bylo
provéfeno vyuziti volnych ploch v zastavéném Gzemi.

Plosny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smi$ené obytné jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym
umistovanim dal$ich, s bydlenim slu€itelnych funkci (hospodarské zazemi, obanské
vybaveni, drobna a femeslna vyroba apod.) v souladu s charakterem feSeného
Uzemi.

Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude
zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi (hluk a vibrace).

Podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidla jsou zajiStény rozvojem
a stabilizaci prvkl vefejné infrastruktury. Rozvoj Uzemi je podminén ochranou
struktury a charakteru stavajici zastavby v€etné ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot feSeneho uzemi.

Uzemni plan respektuje rekreacni potencial feSeného Uzemi. Rozvoj individudlni
rekreace je mozny pouze pfeménou stavajiciho domovniho fondu v zastavéném
Uzemi, nepfipousti se umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaénich
chat).

(09) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pokryvaji beze
zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi (k.u. Horni Slatina):
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(10) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi uréené k zastavéni

dle podminek stanovenych Uzemnim planem) v k.U. Horni Slatina:

OZN.

KOD | NAZEV

SPECIFIKACE

smisené obytné

Z1 venkovské

individualni bydleni se zazemim
navaznost na stavajici zastavbu
v jizni ¢asti obce

respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem (STL
plynovod, vodovod)

plocha s prvky regula¢niho
planu U.1 (podkapitola F.2.)
stanoveni poradi provadéni
zmén v Uzemi — |. etapa
vystavby (kapitola 1.)

(7]
H

smiSené obytné | e

22 venkovské

individualni bydleni se zd&zemim
nédvaznost na zastavitelnou
plochu Z.1 v jizni €asti obce
plocha s prvky regula¢niho
planu U.1 (podkapitola F.2.)
stanoveni poradi provadéni
zmén v Uzemi — |l. etapa
vystavby (kapitola 1.)

(7]
H

smiSené obytné

23 venkovské .

individualni bydleni se zdzemim
navaznost na stavajici zastavbu
v centralni ¢asti obce
respektovat Uzemi

s archeologickymi nalezy
kategorie Il

(]
H

smiSené obytné

z4 venkovské

individualni bydleni se zazemim
navaznost na stavajici zastavbu
v severni ¢asti obce

zastavéneé uzemi

respektovat trasy technické
infrastruktury véetné
ochrannych pasem
(radioreléova trasa)

respektovat Uzemi

s archeologickymi nalezy
kategorie Il




C.4.

C.5.

C.6.

VYMEZENI
TRANSFORMACNICH
PLOCH

VYMEZENi SYSTEMU
VEREJNYCH
PROSTRANSTVi

VYMEZENi SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

individualni bydleni se zazemim
proluka v severni ¢asti obce
zastavéné uzemi
. i respektovat trasy technické
25 | Smisenéobytné | infrastruktury véetné
venkovské ochrannych pasem (vedeni NN,
radioreléova trasa)
¢ respektovat Uzemi
s archeologickymi nalezy
kategorie Il
e individualni bydleni se zazemim
e navaznost na stavajici zastavbu
o ) v severozapadni ¢asti obce
76 smiSené obytné | e respektovat manipulaéni pasmo
venkovské vodniho toku
¢ respektovat Uzemi
s archeologickymi nalezy
kategorie Il
e zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelné plochy smiSené

obytné Z.4
L * severni Cast obce
verejna ¢ respektovat trasy technické
zZ8 prostranstvi infrastruktury véetné
vSeobecna ochrannych pasem

(radioreléova trasa)

e respektovat uzemi
s archeologickymi nalezy
kategorie Il

e zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelné plochy smisené
obytné Z.2

e jizni ast obce

¢ rozSifeni stavajicich zahrad
v zastavéném Uzemi

¢ severozapadni ¢ast obce

zelefi zahradni | ® respektovat trasy technicke

Z10 a sadova infrastruktury véetné

ochrannych pasem (vedeni NN,

sdélovaci sit)

¢ respektovat zaplavové Gzemi
Q100

Z9 doprava silniéni

Al:

(11)Uzemni plan v feSeném Uzemi nevymezuje transformacni plochy (plochy uréené
k vytvoreni zcela nového charakteru Uzemi nebo k obnové znehodnoceného, nebo
zanedbaného Uzemi za ucelem jeho opétovného vyuziti).

(11a)Uzemni plan samostatné nevymezuje systém vefejnych prostranstvi. V&echna
vymezena vefejna prostranstvi tvofi postupny spojity systém odpovidajici charakteru
Uzemi, pfispivajici k obytné kvalité a vyznamu sidla a umozfujici vsakovani vody,
vysadbu strom0( a dal$i vefejné zelené.

(11b)VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném GUzemi jsou vymezeny
jako plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), pokud nejsou uréeny pro jiné
specifické vyuziti. Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni
obsluzné a ucelové komunikace, verejnou zelenn a dalSi vefejné pristupné plochy
v zastavéném Uzemi.

(12) Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném
Uzemi sidla, které se vyznamné podileji na vytvarfeni kvalitniho obytného standardu
Uzemi. Zmény ve vyuZiti feSeného Gzemi jsou podminény ochranou a zachovanim
vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvari
podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch verejnych prostranstvi (PU) a ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV). Pronikani krajinné zelené do systému sidelni zelené je
vnimano pozitivné.
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(13) Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery je preduréen
geomorfologickymi podminkami — polohou sidla na hornim toku Slatinského potoka
prochazejicim sidlem ze severozapadu na jihovychod. Obraz sidla vytvari také pozitivni
dominanta mistniho vyznamu — kostel sv. Jilji. Nejstarsi ¢asti obce se nachazeji okolo
navesniho rybniku a pozarni nadrze s pfevahou tradiCnich objektt zemeédélskych
usedlosti a dvortl s misty dochovanymi humny s typickymi zahradami a sady. V sidle je
zastoupena také vzrostla zelen na vefejnych prostranstvich (zejména u navesniho
rybniku, pozarni nadrze a kostela) a doprovazejici tradiéni usedlosti a okraje sidla.

(14) Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani venkovského
charakteru zastavby (mensi objemové méfitko zastavby, prfevazujici podil individualni
zastavby, vyS88i podil vefejnych prostranstvi, zelené a =zahrad, specifinost
urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu) a pro rozhodovani
0 zménach v feSeném Uzemi:

a) Respektovat charakter okolni zéstavby a neumistovat stavby, jejichz FeSeni
nerespektuje prevladajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni ¢ara, uliéni
Gara, zastfeSeni hlavnich objektll, vyska a podlaznost staveb, charakter oploceni
apod.).

b) Nepfipoustét umistovani hlavnich staveb pro bydleni za stavajici zastavbou bez
prfimého kontaktu s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou
urbanistickou strukturu venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada —
pole.

c) Nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter neodpovida architektonickému
vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou architekturou dané oblasti (sruby,
roubené stavby apod.).

d) Nepfipoustét umistovani vyrobkl plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy
apod.) jako hlavnich staveb ve stavajici zastavbé nebo v jeji pfimé navaznosti.

e) Neumistovat vySkoveé nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud mohou
vizualné kontaminovat dochované siluety sidla nebo krajinny raz feSeného Gzemi.

f)  Respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi véetné stanovenych zasad
pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi (podkapitola
B.2.).

g) Respektovat podrobné podminky vyuziti Uzemi ve vymezenych €astech uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu (podkapitola F.2.).

(15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a) Uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury, zelené infrastruktury a pro verejné obcanské vybaveni a pro vefejna
prostranstvi. Do systému zelené infrastruktury jsou zafazeny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti s nosnymi prvky (WT, LU) vcetné stanoveni podminek pro
Cinnosti v téchto plochach (kapitola E.).

b) Uzemni plan vymezuje v ramci vefejné infrastruktury plochy dopravy silniéni (DS),
plochy pro vodni hospodarstvi (TW), vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) a plochy
vefejného ob&anského vybaveni (OV). S ohledem na specifické podminky v tzemi
jsou nad ramec verejné infrastruktury vymezeny plochy obéanského vybaveni sport
(OS) a plochy ob&anského vybaveni hibitovy (OH).

c) Obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajiSt€éna moznym rozSifenim
stavajicich dostupnych systému dopravni a technické infrastruktury (v lokalitach, ve
kterych nelze zajistit odpovidajici Uroven obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, neni nova zastavba navrhovana).

d) Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (podkapitola F.1.)
je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury v téchto plochéach.
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e) Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (podkapitola F.1.)
je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni
v plochach obytného charakteru, popf. v dalSich plochach za podminky slucitelnosti
vSech funkci.

fy V ramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pristupné plochy jako verejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuZiti a ochranu.

(16) Uzemni plan respektuje stavajici komunikace a stanovuje koncepci dopravni

infrastruktury:

a) Jizni ¢asti sidla prochazi silnice I1/151 Nova Bystfice — Litoho¥, dale jsou zastoupeny
pouze mistni a Ucelové komunikace a modfe znagena turisticka trasa. Komunikace
jsou Uzemné stabilizovany a respektovany.

b) Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, UCelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni
nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného
uzivani.

c) Ugelové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

d) Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a tc¢elové
komunikace a dalSi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi.

e) V8echny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy feSeného
Uzemi vefejnou dopravni infrastrukturou nebo uc¢elovymi komunikacemi. Uzemni
plan navrhuje zastavitelné plochy Z.8 a Z.9 pro zajisténi dopravni obsluhy
navazujicich zastavitelnych ploch smisenych obytnych.

fy  Uzemni plan respektuje ochranné pasmo silnice 11/151. Vyuziti ploch v silniénim
ochranném pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silni¢niho
spravniho Gradu.

g) Parkovaci a odstavnd stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpisl
a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich
ploch, v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PU) a v ramci ploch silniéni dopravy
(DS).

h) Realizace cyklistickych tras, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je
umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (podkapitola F.1.).

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

(17) Obec Horni Slatina ma vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obec byla

zasobovana pitnou vodou z vodovodu zdroje Horni Slatina. Jako zdroj slouzily studné.
Vodovodni rozvod byl vybudovan v sedmdesatych letech minulého stoleti z litiny.
V letech 2008-2009 byl postaven novy pFivodni fad z SKV Landstejn. Napojeni na SKV
je zfizeno jako pfivodni fad PE DN 90/5,4 mm v celkové délce 1515 m. Napojeni je
provedeno v obci Budiskovice, mistni ¢asti Vesce a vede do obce Horni Slatina, kde je
dale pfipojen i vodovod pro Bude€. Uzemni plan respektuje stavajici systém a stanovuje
zakladni koncepci zdsobovani vodou:

a) Pro stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy vodniho
hospodarstvi (TW). Uzemni plan vymezuje plochu vodniho hospodarstvi (TW) pro
stavajici zemni vodojem v obci. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s koncepci zasobovani vodou, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci a posileni kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu
nové vodovodni sité v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud
nebyla vybudovana.

b) V zastavéném UGzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spoleénych tras nebo do soubéhu
se stvajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

c) Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu s normovymi poZadavky, v obci budou
prednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(18) Obec Horni Slatina ma vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit, na kterou je v sou¢asnosti

napojeno asi 90 % obyvatel. V ostatnich pfipadech jsou odpadni vody zachycovany
v septicich s odtokem do povrchovych vod. V obci neni vybudovana ¢istirna odpadnich
vod. Recipientem je Slatinsky potok. Zemédélské druzstvo ma vyvazeci jimky, méa vak
i vlastni kanaliza¢ni sbéra¢ zaustény do Slatinského potoka v prostoru pod obci. Uzemni
plan stanovuje zakladni koncepci likvidace odpadnich vod:



a) Uzemni plan respektuje stavajici systém odvadéni a likvidace odpadnich vod
a nenavrhuje plochu pro €istirnu odpadnich vod.

b) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v souladu s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud
neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych
dosud nebyla vybudovana. VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod)
budou napojeny na centralni systém odvadéni a ¢€isténi odpadnich vod s vyjimkou
staveb, které v dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z
technickych davodd napojeny. Do doby vystavby nové kanalizace bude likvidace
splaskovych vod fe$ena individualnim zpisobem (domovni Eistirny odpadnich vod,
jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou, nebo v dobé realizace
budou, v souladu s platnou legislativou).

c) Odpadni vody z vyrobnich nebo zemédélskych provozl (technologické odpadni
vody) musi byt skladovany v ramci téchto provozi a likvidovany v souladu s platnou
legislativou.

d) V zastavéném UGzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury.

e) Destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

D.2.3. ZASOBOVANi PLYNEM

(19) Obec Horni Slatina je plynofikovana STL plynovodem, severné od sidla prochazi VTL
plynovod. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani zemnim plynem:

a) Uzemni plan respektuje VTL plynovod véetné ochranného a bezpeénostniho
pasma, vyuziti ploch v bezpe€nostnim pasmu je omezeno podminkami
stanovenymi jeho vlastnikem nebo provozovatelem.

b) Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem
a koncepéné navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch.

c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vS§ech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani plynem, pokud
neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

D.2.4. ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGII

(20) Redené Gzemi je zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV pres dvé distribu¢ni
transformaéni stanice 22/0,4 kV v jihozapadni a severovychodni ¢asti obce. Uzemni
plan stanovuje zakladni koncepci zasobovani elektrickou energii:

a) Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy
hlavniho a vedlejSiho vedeni elektrické energie véetné ochrannych pasem jsou
respektovany.

b) Systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro pfenos elektrické energie v zastavitelnych plochach
budou realizovany vyhradné jako podzemni).

c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu tras elektrické energie v zastavitelnych plochach
a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

d) Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroja
ve volné krajiné je nepfipustné. Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdrojd na konstrukcich staveb se neomezuije.

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(21) ReSenym Gzemim prochazi radioreléové trasy a komunikaéni zafizeni. Uzemni plan
respektuje stavajici systém a stanovuje z&kladni koncepci radiokomunikaéniho
a telekomunikaéniho zafizeni:

a) Stavajici radiokomunikacni a telekomunikacéni zafizeni jsou Uzemné stabilizovany
a respektovany.

b) Systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu zastavitelnych
ploch (sité pro pfenos signalu v zastavitelnych plochach budou realizovany
vyhradné jako bezdratové nebo podzemni).
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c) Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni elektronického komunikaéniho zafizeni
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany.

D.2.6. NAKLADANI S ODPADY

(22) Uzemni plan nevymezuje specifické plochy pro nakladani s odpady. Zptsob likvidace
odpadl se nemeéni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho
i nebezpe¢ného odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou.

(23) Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich
predpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci obéanského vybaveni:

a) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni
v urbanistické struktufe (kostel sv. Jilji).

b) S ohledem na specifické podminky v Uzemi jsou and ramec verejné infrastruktury
vymezeny plochy ob&anského vybaveni sport (OS) a plochy ob&anského vybaveni
hibitovy (OH).

c) Umistovéni staveb a zafizeni obcanského vybaveni se pfipousti v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovenych v kapitole F.

(24) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci vcetné dalSich prostorG pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava
k pozemkum, lezicim v téchto plochach a prostorech. Uzemni plan stanovuje zakladni
koncepci vefejného prostranstvi:

a) VSechny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji
jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), pokud nejsou uréeny pro jiné
specifické vyuziti.

b) Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové
komunikace a dalSi vefejné pfFistupné plochy v zastavéném Uzemi.

c) Zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb
uvedenych v pFipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v kapitole F.).

(25) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci usporadani krajiny:

a) Hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemédélstvi a lesni hospodarstvi pfi
zachovani charakteru krajiny a posileni krajinotvornych, retennich a ekologickych
funkci krajinnych prvkd, stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkl se
v nejvysSi mozné mife zachovava.

b) V Gzemnim planu jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny stabilizované plochy
(souCasny zpUsob vyuziti Uzemi bez pozadavkl na zmény) a plochy ke zméné
soucasného zplsobu vyuziti Gzemi (plochy zmén v krajing).

c) Pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky,
rozptylend a solitérni zelen, zahrady, biotop vybranych zvlasté chranénych druhd
velkych savcu) jsou respektovany a chranény, registrovany vyznamny krajinny
prvek Zadni louky je respektovan.

d) Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni
(zatravnéné plochy, zachytné prilehy, doprovodna a liniova zelen) na erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkéch vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan
tak vytvafi podminky pro feSeni problémua krajinného ramce feSeného Uzemi
(scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteéi
apod.).

e) Ochrana migra¢ni prostupnosti krajiny jako celku je zajiténa vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych zvlasté
chranénych druhu velkych savcu.
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f)  Uzemni plan koncep&né navrhuje obnovu a doplfiovani aleji a rozptylené zelené.
Zelen Ize umistovat do vS8ech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu
s koncepci usporadani krajiny, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.).

g) Uroven ekologické stability uzemi se zajiStuje respektovanim prvkl zelené
infrastruktury, vytvofenim podminek pro zvySeni podilu zelené v krajiné, zvySeni
retenéni schopnosti krajiny a zlepSeni jeji prostupnosti.

h) Predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zakladni
koncepce ochrany hodnot v tzemi.

i)  Cenné architektonické a urbanistické znaky FeSeného Uzemi jsou respektovany
a budou doplfiovany hmotoveé a tvarové vhodnymi stavbami.

j)  Zaplavové uzemi Slatinského potoka s periodicitou 100 let (Q100) je respektovano.

k) Odvodnovani krajiny je nezddoucim jevem, podporovany jsou revitaliza¢ni zasahy,
protierozni a protipovodriova opatfeni, opatfeni ke zlepSeni hospodareni
s deStovymi vodami a opatfeni pro zvySovani retence vody v krajiné.

(26) Resené Gzemi se nachazi v lesopolni krajiné. Reliéf je modelovan Slatinskym potokem,
ktery prameni v severni Casti spravniho Gzemi obce, nasledné protéeka obci a tésné za
jizni hranici spravniho Uzemi obce se vléva do Zeletavky. Severni nejvySe polozena ¢ast
obce je lesnatd, avSak v poslednich letech znaéné zasazena kirovcovou kalamitou. Pod
timto hfebenem se nachdzi pramennd &ast Slatinského potoka s rybniky Hornim
a Prostfednim a zacina pfechod z krajiny lesni do krajiny polni s ob&asnymi zfetelnymi
mezemi a rozptylenou zeleni. Dale po toku Slatinského potoka se nachazi sidlo Horni
Slatina. Uzemi obce je pohledové exponovano predevs$im z jizniho sméru od Jemnice.
V severni Casti Gzemi se nachazi nékolik bodu s vyhledy jiznim a vychodnim smérem.
Uzemni plan stanovuje obecné zasady ochrany krajinného razu:

a) Respektovat pozitivni hodnoty krajinného razu feSeného Uzemi véetné zapojeni
zastavénych Uzemi do okolni krajiny (respektovat a v nejvy$s§i mozné mire
zachovat, popf. obnovovat stromoradi a jiné liniové vegetacni prvky v feSeném
uzemi).

b) Zachovat neruSenost vyvySenych prostorQ, zalesnénych horizontl a prihledd do
krajiny, v okrajovych polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech zachovat
vzrostlou sidelni zelen.

c) Neumistovat stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované
historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi
prostory komponované krajiny.

d) Zamezit dalSimu odvodriovani krajiny, podporovat revitalizaéni zésahy.

e) Respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou,
retenéni a ekologickou funkci.

f)  Respektovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich
krajinotvornou, reten¢ni a ekologickou funkci.

g) Zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajiné.

h) Respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného izemi véetné stanovenych zasad
pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménéach (podkapitola B.2.).

(27) Uzemni plan stanovuje obecné& platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi
byt zajiSténa bezpeénost osob a majetku.

(28) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti v8ech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v tzv. manipulaénim pasmu vodnich toka. Vyuziti tohoto
Uzemi nesmi znemoznfovat spravctim vodnich toku pfistup k vodnim tokdim pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou.

(29) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném Gzemi:

OZN. NAZEV

zz zelef zahradni a sadova
WT vodni a vodnich tokl
AP orna plida

LU lesni véeobecné

AL trvalé travni porosty
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(30) Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného (zemi,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny).

O2ZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
K1 zelen zahradni e severozapadni ¢ast obce
’ a sadova e zazemi stavajici zastavby

EIZEE

zeleni zahradni
a sadova

¢ vychodni ¢ast obce
* zazemi stavajici zastavby

(30a)Uzemni plan samostatné nevymezuje systém zelené infrastruktury. Zelenou
infrastrukturu reprezentuji plochy a dal$i prvky pfirodniho a polopfirodniho charakteru,
které svym cilovym stavem umozuji pInéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb.

(30b)Nosné prvky zelené infrastruktury jsou v Gzemnim planu prostorové vymezeny jako
plochy, které svym charakterem pfimo plni funkce zelené infrastruktury. Jsou to plochy
vodni a vodnich tokl (WT), plochy lesni vSeobecné (LU) a plochy v ramci Uzemniho
systému ekologické stability.

(30c) Uzemni plan stanovuje specifické podminky pro vyuziti ploch a koridorti s nosnymi
prvky zelené infrastruktury:

a)

b)

Respektovat plochy a koridory s nosnymi prvky jako opatfeni pro zachovani
a posileni funkénosti ekosystémovych sluzeb v feSeném Gzemi.

Vramci Uzemniho systému ekologické stability pfipoustét hlavni, pfipustné
a podminéné pfipustné vyuziti dot€enych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
pouze pokud nedojde k naru$eni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti
Uzemniho systému ekologické stability a ke snizeni hodnoty ekologické stability
Uzemi.

(31) Uzemni plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci uzemniho
systému ekologické stability (USES):

Uzemni systém ekologické stability se vymezuije k zajisténi prostupnosti krajiny pro
faunu a ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

Vymezenim biocenter a biokoridorl se zajiStuje funkénost, vazby a spoijitost
systému v lokalnim i Sir§im Uzemnim méfitku.

Vymezuji se prvky regionalniho a lokalniho Gzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan vymezuje skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability jako
tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu
s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které
mohou byt omezeny nebo zpfisnény.

Uzemni plan rozliSuje Gzemni systém ekologické stability “funkéni” a k “zalozeni”.
Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu.

Uzemni systém ekologické stability je soucasti zelené infrastruktury. Uzemni plan
stanovuje specifické podminky pro vyuziti pfekryvnych ploch a koridori s nosnymi
prvky zelené infrastruktury, které zajistuji funkénost tzemniho systému ekologické
stability (podkapitola E.4).

(32) Uzemni plan vymezuije regiondlni Gzemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
FREK_M;I-I regionalni biokoridor RBK.4047 funk&ni
e 1 Jezbiny — Baba unwent

(33) Uzemni plan vymezuije lokalni izemni systém ekologické stability:

OZN. NAZEV STAV
| I LBC.01 I lokalni biocentrum LBC.01 funkeni
| ' LBC.02 | lokalni biocentrum LBC.02 funkéni
I ; LBC.03 I lokalni biocentrum LBC.03 funkéni
| . LBC.04 | lokalni biocentrum LBC.04 funkéni
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E.8. OCHRANA PRED
POVODNEMI A SUCHEM

E.9. REKREACE

T . -
|.A. LBK.01 1 lokalni biokoridor LBK.01 funkéni
—v 1
|.A. LBK.02 lokalni biokoridor LBK.02 funkéni
A —

I.A. LBK.03 lokalni biokoridor LBK.03 k zalozeni

T
L& |£K_04_ lokalni biokoridor LBK.04 funkéni

o ﬂ ’ ’ . . ’
|.A. I£K_05_ lokélni biokoridor LBK.05 funkéni

OZN. NAZEV STAV

(34) Prostupnost krajiny neni feenim Gzemniho planu omezena. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a)

b)

Stavajici mistni a Ggelové komunikace jsou stabilizovany. U&elové komunikace
v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim uzemniho
systému ekologické stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych zviasté
chranénych druha velkych savca.

Prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky
vylou€eni negativnich dopadl na GUzemni systém ekologické stability a na droven
prirodnich a krajinnych hodnot feSeného Gzemi. Umistovani vefejné dopravni
a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a ucelovych komunikaci
je pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podkapitola F.1.).

S ohledem na zachovani zadouci prostupnosti krajiny je mozné v krajiné realizovat
oploceni jen ve velmi vyjimecnych pfipadech a pfi dodrzeni podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (podkapitola F.1.).

(35) Uzemni plan koncepé&né navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni (zatravnéné
plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zelen) na vSech erozné ohrozenych
plochéach. Tato opatfeni Ize umistovat do patfi€nych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkéch vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro feSeni
problém( krajinného ramce feSeného Uzemi (scelené bloky orné pldy, patrné
odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci apod.).

(36) Stanovené zaplavové Uzemi Slatinského potoka je respektovano. Uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci ochrany pfed povodnémi:

a) Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti podporujici

zvySovani retenénich schopnosti Gzemi a snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi.
Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (podkapitola F.1.).

b) Pro hodnoceni intenzity ekosystémovych sluzeb v zastavéném Uzemi jsou vyuzity

kvantifikatory v podobé koeficientu zastavéni a koeficientu zelené. Prahové
hodnoty kvantifikator( jsou stanoveny v podminkach prostorového usporadani
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle povahy Uzemi (podkapitola
F.1.).

c) Uzemni plan stanovuje podminky a zptsoby odvadéni destovych vod. Destové

vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb (€ast D.2.2.).

(37) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti tzemi:

a)

b)

Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény stanovenim zakladni
koncepce ochrany hodnot v tzemi.

V ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je nepfipustné umistovani
staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreacéni vyuziti stavajicich
objektd (chalupafeni) se neomezuje.

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych tras, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna
v ramci pFipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (podkapitola F.1.).
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ZPUSOBEM VYUZITI

(38) Vieseném uzemi se nenachazi stara dulni dila, poddolovana Uzemi, loZiska
nerostnych surovin nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro tézbu
nerosty.

(39) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

a) Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je ur€ujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti.

b) Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch, nebo k jeho rozvoji.

¢) Podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je
nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

d) Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

e) Podminky prostorového usporadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni pro
zastavbu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

f) Dosavadni zplsob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zplsobu vyuZziti
ploch podle tzemniho planu je mozny, pokud nenaru$uje zakladni koncepci rozvoje
Uuzemi, neznemoznuje navrzeny budouci zplsob vyuziti a neomezuje vefejné
zajmy.

(40) Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a) Vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slugitelné
s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni UCinky na
zivotni prostredi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech.

b) Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi.

c) Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude
zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi (hluk a vibrace).

d) PFi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno
sumarne, tj. souctem v8ech negativnich vlivd zasahujicich danou lokalitu (véetné
zatéze z Uzemné nebo stavebné povolenych zaméra).

(41) Uzemni plan respektuje a stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, které jsou dotceny 30m vzdalenosti od okraje lesa a manipulaénim
pasmem vodnich tok( (podkapitola E.1.). Uzemni plan stanovuje obecné platné
podminky a zésady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi (podkapitola B.2.),
pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola C.7.), pro ochranu krajiny a krajinného
razu (podkapitola E.1.) a pro plochy a koridory zelené infrastruktury (podkapitola E.4),
které mohou vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

(42) Uzemni plan vymezuje &asti s prvky regulaéniho planu, ve kterych jsou stanoveny
podrobné podminky pro umistovani staveb, prostorové uspofadani zastavby a dalSi
podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi (podkapitola F.2.). Uzemni plan
stanovuje pofadi provadéni zmén v Uzemi uréenych zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych v rdmci zajisténi koordinace postupného vyuzivani téchto ploch (kapitola I.).

(43) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminky prostorového usporadani:

F.1.1. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

[ sv sv. | |

(44) Hlavni vyuziti:
rodinné domy v€etné hospodarského zazemi.

(45) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
rekreacni vyuziti stavajicich objektl;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

zahrady a sady, soukroma a vyhrazend zeler;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.
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(46) Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu
obytného prostred;;

b) komeréni stavby a zafizeni mala a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostred;i;

c) vedlejSi stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu nesnizujici kvalitu
obytného prostfed;;

d) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich ¢innosti a bez negativniho vlivu na
okolni prostfedi;

e) dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vlivy na zivotni prostfedi a verejné zdravi nepfekracuji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

f) oploceni na hranicich s vefejnym prostranstvim, jehoz vySka a materialové
provedeni respektuje prevladajici a jednotici prvky ve stavajici zastavbe, ostatni
oploceni bez omezeni.

(47) Nepripustné vyuziti:

a) bytové domy;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby a zafizeni pro ubytovani;

d) skladové aredly;

e) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfFipustnym nebo

podminéné pfFipustnym vyuzitim.

(48) Podminky prostorového usporadani:

vyskova regulace zastavby — v zastavitelnych plochach 1 nadzemni podlazi
a podkrovi, ve stabilizovanych plochach dle stavajici zastavby;

koeficient zastavéni — pro zastavitelné plochy se stanovuje 0,5, ve stabilizovanych
plochach neni stanoven;

koeficient zelené — pro zastavitelné plochy se stanovuje 0,4, ve stabilizovanych
plochach neni stanoven;

respektovat stanovené prvky regulaéniho planu, kieré mohou vyuZiti dotéenych
ploch zpfisnit nebo omezit nad ramec stanovenych podminek prostorového
usporadani.

F.1.2. SMISENE OBYTNE JINE (SX)

(49) Hlavni vyuziti:
zemédélské usedlosti (statky).

(50) Pripustné vyuziti:
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stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;
stavajici stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu;

rekreacni vyuziti stavajicich objektd;

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

zahrady a sady, soukromd a vyhrazena zelen;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(51) Podminéné pripustné vyuziti:

komeréni stavby a zafizeni mald a stfedni nesnizujici kvalitu obytného prostfedi
a respektujici pietu hibitova v t€sném sousedstvi;

vedlej§i stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu
obytného prostfedi a respektujici pietu hibitova v tésném sousedstvi;

stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu na
okolni prostfedi;

dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfekracu;ji limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech;

oploceni na hranicich s vefejnym prostranstvim, jehoz vySka a materidlové
provedeni respektuje prevladajici a jednotici prvky ve stavajici zastavbé, ostatni
oploceni bez omezeni.

(52) Nepfipustné vyuziti:

a)

b)
c)
d)

bytové domy;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);
stavby a zafizeni pro ubytovani;

skladové aredly;



e) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfFipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

(53) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby - 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni - 0,3;
c) koeficient zelené - 0,6.

F.1.3. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

(54) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni.

(55) Pripustné vyuziti:
a) zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeler;
b) oploceni;
¢) vodni plochy, vodni toky a vodohospodéarské stavby a zafizeni;
d) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(56) Podminéné pripustné vyuziti:
dopravni a technicka infrastruktura nepopirajici vyznam kostela sv. Jilji.

(57) Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(58) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — dle stavajici zastavby;

b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;
c) koeficient zelen& — nestanovuje se.

F.1.4. OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

(59) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

(60) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni;
b) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni;
c) dopravni a technicka infrastruktura;
d) oploceni;
e) vodni plochy, vodni toky a vodohospodéarské stavby a zafizeni;
f) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.
(61) Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(62) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi, neumistovat
novostavby vyskové dominantni;
b) koeficient zastavéni — nestanovuije se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.5. OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY (OH)

(63) Hlavni vyuziti:
pozemky vefejnych hibitovd a pohfebist véetné souvisejicich staveb a zafizeni, sakralni
stavby.

(64) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
b) oploceni;
c) vodni plochy a toky;
d) doprovodna a izolaéni zelen;



e) vefejna prostranstvi a vefejna zeler.

(65) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.1.6. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

| PU PU

(66) Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikacni funkci pfistupna kazdému bez
omezeni.

(67) Pripustné vyuziti:

drobné sakralni stavby;

détska a sportovni hfisté v€etné bezpecnostniho oploceni;
prvky drobné architektury;

dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
vefejna zelen.
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(68) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.1.7. ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (22)
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(69) Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zelen nezahrnuta do jinych typa ploch.

(70) Pripustné vyuziti:
a) drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;
b) vefejna dopravni a technicka infrastruktura;
c) pfipojky a ucelové komunikace;
d) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(71) Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech pouze v zastavéném
uzemi;
b) oploceni pouze v zastavéném Uzemi;
c) vceliny, veelniky a vcelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumozniuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

(72) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni;
b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);
) stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;
) stavby a zafizeni pro lesnictvi;
) stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;
) ekologicka a informaéni centra;
) stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuzitim.
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(73) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;
b) koeficient zastavéni — v nezastavéném Uzemi se stanovuje limitujici zastavéna
plocha staveb do 25 m?2 (sdruzovani jednotlivych staveb je nepfipustné),
v zastavéném Uzemi se nestanovuije;
c) koeficient zelené — 0,9.

F.1.8. DOPRAVA SILNICNI (DS)

| ps | Ds |

(74) Hlavni vyuziti:
stavby silniéni dopravy.



(75) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy;
) chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty, hipostezky, turistické trasy;
) ostatni dopravni infrastruktura;
)
)

o O T

technicka infrastruktura v€etné oploceni;

Uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objektld pro volné zijici
zivogichy;

f) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;

) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpdsobu vyuziti;

) verejnda prostranstvi a verejna zelen;

i) drobné sakralni stavby.
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(76) Nepfripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.1.9. VODNi HOSPODARSTVI (TW)

(77) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

(78) Pripustné vyuziti:
a) dopravni a technicka infrastruktura;
) manipulaéni plochy;
) oploceni;
) vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni;
) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

o O T
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(79) Nepripustné vyuziti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

F.1.10. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (V2)

(80) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

(81) Pripustné vyuziti:
) souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
) souvisejici stavby pro trvalé bydleni;
) stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby;
) dopravni a technicka infrastruktura;
) manipulacni plochy;
oploceni;
) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpasobu vyuziti.

Q=0 OO0 TN

(82) Nepripustné vyuziti:
a) velkokapacitni sklady nebezpeénych latek;
b) fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych panelt na konstrukcich staveb;
c) stavby, zafizeni a jind opatfeni s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné
sousedicich s bydlenim;
d) stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

(83) Podminky prostorového usporadani:

a) vyskova regulace zastavby — maximalné 10 m od nejnizsi Urovné upraveného
terénu na obvodu hlavni stavby (s vyjimkou staveb a zafizeni technické
infrastruktury a specidlnich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim
plochy);

b) koeficient zastavéni — 0,7;

c) koeficient zelené - 0,2.

F.1.11. VODNIi A VODNICH TOKU (WT)

(84) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.



(85) Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi stavbami véetné oploceni;
stavby a zafizeni pro rybnikarstvi véetné oploceni;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkq;

vefejna dopravni infrastruktura;

verejnd technicka infrastruktura véetné oploceni;

pFipojky a ucelové komunikace;

Uzemni systém ekologické stability;

doprovodna a izola¢ni zelen;

zelen bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a)

O
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ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

stavby a zafizeni pro lesnictvi;

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;
stavby a zafizeni pro téZbu nerostq;

ekologicka a informacni centra;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
stavby a zafizeni pro bydleni a rekreaci.

F.1.12. ORNA PUDA (AP)

(87) Hlavni vyuziti:
produkéni plochy zemédélského pldniho fondu.

(88)

Pripustné vyuziti:

a)

O
—_—s
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stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk;
Uzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

pfipojky a ucelové komunikace;

ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky, oplocenky);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti;

véelniky, véelnice.

(89) Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemeédélské pudy a pastevectvim, pokud budou dodrzeny obecné zasady ochrany
krajinného razu stanovené uzemnim planem;

zmény kultury za podminky zachovani zatfidéni do tfid ochrany zemédeélského
pudniho fondu, zachovani bonitovanych pidné ekologickych jednotek a zachovani
vyznamu pozemkl vymezenych podél vodnich tokl (neni pfipustné jejich zornéni);
zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1 ha a pokud nebude dot¢ena zemédélska
puda I. a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pddniho fondu);

vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 1 ha a pokud
nebude dotéena zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany (to |ze pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského padniho fondu);

zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na pldach I.
a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);

stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty, hipostezky,
turistické trasy), pokud nebudou umistovany na ptdach I. a ll. tfidy ochrany (to Ize
pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského plidniho fondu).

Nepfripustné vyuziti:

a)
b)

stavby pro bydleni;
stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni chaty), stavby pro hromadnou
a pobytovou rekreaci;



(91)

c) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu a skladovani;

d) stavby a zafizeni pro lesnictvi;

e) stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

f) ekologicka a informacni centra;

g) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;

h) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;

véeliny;

plantaze rychle rostoucich energetickych dfevin.

Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.

F.1.13. LESNi VSEOBECNE (LU)

(92)

(93)

(94)

(95)

Hlavni vyuziti:
pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa;

Uuzemni systém ekologické stability;

souvisejici dopravni infrastruktura;

verejnd technicka infrastruktura véetné oploceni;

pFipojky a ucelové komunikace;

ohrazeni obor a lesnich Skolek (prahledné ohradniky, oplocenky);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;

drobné sakralni stavby;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpasobu vyuziti.
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Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, pokud
nebude ohrozeno pInéni funkci lesa;

b) stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty, hipostezky,
turistické trasy), pokud nebude ohrozeno pInéni ostatnich funkci lesa;

c) vceliny, véelniky a véelnice bez dalSiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumozniuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty), stavby pro hromadnou a pobytovou
rekreaci;

c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
a skladovani;

d) stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

e) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;

) ekologicka a informacéni centra;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;

g) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

F.1.14. TRVALE TRAVNi POROSTY (AL)

(96)

(97)

Hlavni vyuziti:
trvaly travni porost, produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu.

Pfipustné vyuziti:

a) zemedélské vyuziti pozemku;

b) stavby, =zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk;

c) Uzemni systém ekologické stability;

d) vefejna dopravni infrastruktura;

e) vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;

f) pfipojky a ucelové komunikace;

g) ohrazeni pastevnich areall (prahledné ohradniky, oplocenky);



F.2. PODMINKY PRO VYUZITi
CASTi UZEMNIHO PLANU
S PRVKY REGULACNIHO
PLANU

h) stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
i) drobné sakralni stavby;
j) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

(98) Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim, pokud budou dodrzeny obecné zasady ochrany
krajinného razu stanovené Uzemnim planem;

b) zmény kultury za podminky zachovani zatfidéni do tfid ochrany zemédélského
pudniho fondu a zachovani bonitovanych pidné ekologickych jednotek;

¢) zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1 ha a pokud nebude dot¢ena zemédélska
puda I. a ll. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné pfevazujiciho verejného
zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského ptdniho fondu);

d) vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1 ha a pokud
nebude dotéena zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé
vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského plidniho fondu);

e) zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na ptdach I.
a ll. tfidy ochrany (to |ze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho verejného zajmu
nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pudniho fondu);

f) vceliny, vCelniky a v&elnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakier a objemové
parametry neumozniuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

(99) Nepftipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty), stavby pro hromadnou
a pobytovou rekreaci;

c) ostatni stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu a skladovani;

d) stavby a zafizeni pro tézbu nerost(;

e) ekologicka a informaéni centra;

f) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojq;

g) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti;

h) plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(100) Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.

(101) Uzemni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi a pro
vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi (prvky regulaéniho planu), které mohou vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (podkapitola F.1.) zpfisnit nebo omezit.

F.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY Z.1,Z.2

e U

(102) Regulace struktury zastavby:
a) respektovat zakladni zasady urbanistické kompozice stanovené Gzemnim planem
pro celé feSené Gzemi;
b) hlavni stavby — samostatné stojici rodinné domy;
c) vedlejSi stavby — samostatné stojici za hlavni stavbou (v poloze vici vefejnému
prostranstvi) nebo stavebné pfidruzené k hlavni stavbég;
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d) stavby ob&anského vybaveni — bez omezeni;
e) stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — bez omezeni.

(103) Prostorova regulace zastavby:

a) stavebni C¢ara — stanovuje se jednotnd poloha hrany hlavniho objemu staveb
rodinnych dom( od pozemku obsluzné komunikace a souvisejiciho vefejného
prostranstvi. Pfed stavebni ¢aru mohou pfedstupovat pouze venkovni pfistupova
schodisté, zastfeSeni hlavnich vstupd, oploceni, prvky drobné architektury, stavby
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

b) vzajemné odstupy staveb — vzdalenost hlavni stavby od spole¢né hranice pozemku
rodinnych dom( se stanovuje minimalné 3,5 m. Vzdalenost vedlejSich staveb od
spole¢né hranice pozemk( rodinnych domU se stanovuje minimalné
2,0 m. Umisténi staveb v mensich vzdalenostech od spoleénych hranic pozemki
rodinnych domd se podmifiuje splnénim pozZadavki stanovenych v platnych
pravnich predpisech a souhlasem vlastnika dotéeného sousedniho pozemku;

c) orientace staveb — praceli staveb vymezujicich verejné prostranstvi musi byt
orientovano v soubéhu (rovnobé&zné) nebo kolmo vici stavajici stavebni care
v celém pribéhu souvisejici zastavby, tzn. stejna orientace staveb v jedné fadé
(viz nasledujici schéma).

(104) Plosna regulace zastavby:
a) koeficient zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru v dané
ploSe s rozdilnym zptsobem vyuziti) se stanovuje 0,5;
b) koeficient zelené (minimalni pomé&r vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) se stanovuje 0,4.
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(105) Regulace charakteru zastavby:

a)

vyskova regulace zastavby — nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1+P),
samostatné stojici vedlejSi stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi
odpovidajici vySce nadzemniho podlazi souvisejici hlavni stavby a podkrovi.
Celkova vyska stavby se stanovuje maximalné 9,0 m od nejniz8i trovné prilehlého
terénu na obvodu hlavni stavby;

typ zastfeSeni hlavni stavby — nad prevazujicim objemem hlavni stavby jsou
stanoveny sedlové, valbové, polovalbové stfechy a jejich modifikace se sklonem
30-45°;

typ zastreSeni vedlejSich staveb — nestanovuje se.

(106) Regulace charakteru oploceni:

a)

oploceni vymezujici vefejny uliéni prostor — vySka a materialové provedeni oploceni
musi respektovat previadajici a jednotici prvky oploceni v okolni zastavbé.
Stanovuje se umisténi oploceni na hranici pozemku vymezujiciho vefejny prostor,
alternativné na arovni pfedni hrany hlavniho objemu stavby rodinného domu
(stavebni ¢&afe). Neoploceni pozemku, jeho ¢asti nebo vyuziti zivého plotu je
pfipustné. Celkova vySka oploceni se stanovuje maximalné 1,5 m nad drovni
souvisejiciho pfilehlého terénu, vySka podezdivky oploceni (pIné €asti z povrchové
upraveného betonu, betonovych tvarovek, cihel, pfirodniho kamene, omitaného
zdiva) se stanovuje maximalné 0,6 m. Stanovuje se dfevény nebo kovovy material
vypIné oploceni (dfevéné plotovky, kovové plotové dilce), oploceni z pramyslové
vyrabénych montovanych betonovych, plastovych nebo plechovych plotovych
vyplfiovych dilct a oploceni z draténého pletiva se vylucuje;

vnitfni  oploceni (vzajemné mezi rodinnymi domy) — oploceni z primyslové
vyrabénych montovanych betonovych, plastovych nebo plechovych plotovych
vyplriovych dilct se vyluéuje. VySka oploceni predstupujiciho pred stavebni ¢aru se
stanovuje maximalné 1,5 m nad Urovni souvisejiciho pfilehlého terénu, vySka
ostatniho oploceni se stanovuje maximalné 2,0 m nad Udrovni souvisejiciho
pfilehlého terénu.



(107) Regulace dopravni a technické infrastruktury:

a) pro kazdy rodinny dim se stanovuje umisténi minimalné 2 odstavnych stani na
vlastnim pozemku formou garazového nebo venkovniho stani. Garaze mohou byt
vestavéné, pristavéné k rodinnému domu nebo umistény samostatné na pozemku
rodinného domu;

b) napojeni na komunikace bude zajisténo nové vybudovanymi vijezdy;

c) na pozemcich rodinnych domi je pozadovano zasakovani, deStové vody budou
prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb.

G. VYMEZENi VEREJNE

PROSPESNYCH STAVEB, .
VEREJNE PROSPESNYCH | (108) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu dopravni obsluhy, pro kterou Ize

OPATRENI, STAVEB A prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY OZN. NAZEV

A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCH PRO ASANACI VPA dopravni obsluha zastavitelné plochy

(109) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni. Uzemni
plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochy asanaci, pro
které Ize préva k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

H. STANOVENI (110) Kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny se nestanovuiji.

KOMPENZACNICH
OPATRENI PODLE ZAKONA
O OCHRANE PRIRODY

A KRAJINY

|. STANOVENI PORADI
PROVADENI ZMEN .
Vv UZEMI (111) Uzemni plan stanovuje poradi provadéni zmén v Uzemi vybranych zastavitelnych ploch

smiSenych obytnych venkovskych (SV) v ramci zajiSténi koordinace postupného

vyuzivani téchto ploch. Do |. etapy vystavby je zafazena zastavitelna plocha:

OZN. NAZEV

224 smisené obytné venkovské

(112) Uzemni plan stanovuje podminku mozného vyuziti zastavitelné plochy zafazené do |l.
etapy vystavby nejdfive v dobé, kdy bude minimalné 75 % zastavitelné plochy
zafazené do |. etapy vystavby vyuzito (soucet rozlohy vSech vyuzitych Casti
zastavitelné plochy prekro€i 75 % z celkové vyméry zastavitelné plochy). Za vyuzité
Casti zastavitelné plochy se povazuji zastavéné stavebni pozemky véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a stavebni pozemky, na nichz byla v dobé
posuzovani vyuziti prokazatelné zahajena vystavba hlavni stavby souboru staveb
alespor v podobé provedenych zakladovych konstrukci. Uzemni plan zarazuje do |lI.
etapy vystavby zastavitelnou plochu Z.2:




J. VYMEZENI{ DEFINIC POJMU,
KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE
STAVEBNiM ZAKONE NEBO
V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

OZN. NAZEV

72-2) smigené obytné venkovské

(113) Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem
na zajiSténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou pouzity
a upfesnény nasledujici pojmy:

a)

b)

bytovy dim — dum, ve kterém vice neZz polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto Uc€elu uréena, zaroven musi mit 4 nebo
vice bytovych jednotek;

drobna a femeslina vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace
bez negativnich vlivi na okolni prostfedi (femesiné Zzivnosti v oborech kovy
a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevafska vyroba,
stavebnictvi, potravinafstvi apod.);

drobné sakralni stavby — kapli¢ky, bozi muka, sousosi, kalvarie, kfize, kfizové
cesty apod.;

hospodarské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim
a jeho provozem (chov hospodafskych zvifat a péstovani plodin a produktl
samozasobitelského charakteru v€etné skladovani) nesnizujici kvalitu obytného
prostfedi nad pfipustnou miru stanovenou v pfislusnych pravnich pfedpisech;
chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitini prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy
0 ochrané verejného zdravi;

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti;

komercni stavby a zafizeni mala a stfedni — stavby a zafizeni pro obchodni
prodej a stravovani do 200 m? prodejni nebo odbytové plochy;

krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy, remizky,
trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana sit komunikaci,
dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné, dochované aleje
a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady, vodni plochy,
drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter zastavby);
nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi obytnych
staveb (cca 3,0 m);

negativni vliv — nepfijatelna zatéZz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpe€né a nezdvadné likvidace,
produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zafeni zdravi poskozujici
povahy. Negativni vliv dale predstavuje zatéz latkami obtézujicimi zapachem
emitovanymi zejména ze zemédélskych provozl a skladovanych zemédélskych
produktl, z kompostaren a zafizeni na biologickou Upravu odpadd,
z biodegradacnich a solidifikacnich zafizeni, z Cistiren odpadnich vod primarné
urenych k cisténi vod z pramyslovych provozoven, z vyroby nebo zpracovani
kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplastt a fenoplast,
z vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, z vyroby buni€iny ze dfeva
a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby papiru a lepenky, z technologie prani,
béleni, mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, z vydélavani kuzi a kozesin,
z veterinarnich asanacnich zafizeni, z technologii vyuzivajicich organicka
rozpous$tédla;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi uréeny k Gacelovému
vyuziti;

prvky drobné architektury — mobiliaF, stanky, kiosky, zastavky, pfistfesky,
zahradni altany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informaéni centra, herni
a sportovni prvky, lavky, mola apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G&elu uréeny;
souvisejici stavby pro trvalé bydleni — bydleni spravce nebo majitele aredlu
(objektu) v kapacité 1 byt / areal;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkt — snizovani ohrozeni
v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (vodni eroze pldy, vétrna
eroze apod.), zvySovani reten¢nich schopnosti izemi;



bb)

cc)

dd)
ee)

ff)

99)
hh)
i

kk)

stavby a zafizeni komercniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zarizeni pro pIlnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin ¢i svaznych Gzemi, vystavba malych
vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro rybnikarstvi — sadka, rybi lihné, pfikopové rybnicky, sila pro
krmeni ryb a jiné vodni nadrze nebo chovna zafizenti;

stavby a zafizeni pro ubytovani — stavby, ve kterych je vefejnosti poskytovano
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené (hotely, penziony, ubytovny apod.);
stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce,
seniky apod. do 4 m? (dle pozadavku ze zadani);

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych
zvifat, zpracovani a skladovani produkti zivociSné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktl
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkld vyzivy, pfipravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produktd, skladovani zemédélské techniky apod.;

stavby a zarizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodarova-
nim zemédélské pudy a pastevectvim — vybeéhy hospodarskych zvifat, pfistfesky
pro dobytek, zimovisté, silazni zlaby apod. s jednim nadzemnim podlazim a
zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech - garaze
a parkovaci pfistfeSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kainy, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy — autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy a dalsi Ucelové stavby spojené se
silniéni dopravou;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského vybaveni
— 8atny a socialni zafizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

stavby a zafizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
Skolni  télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreaéni sport, zafizeni
viceucelovych a détskych hfist;

stavby a zafizeni verejného obéanského vybaveni — stavby a zafizeni slouzici
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu
(v€etné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kainy, skleniky, féliovniky
a dalSi stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny,
kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu;

stavby silniéni dopravy — silnice I., Il. a lll. tfidy, mistni a G¢elové komunikace
a souvisejici naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;
stavebni ¢ara — jednotna poloha hrany hlavniho objemu staveb rodinnych domu od
pozemku obsluzné komunikace a souvisejiciho vefejného prostranstvi

struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby vaci
vefejnému prostoru (navzajem se ovliviujici prostorové prvky, které tvofi napfr.
bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi), ploSna intenzita
(hustota) zastaveéni;

uliéni ¢ara — hranice mezi stavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo
vefejnym komunikaénim prostorem;

véeliny — stavby do 10 m? (pozadavek ze zadani), ve kterych jsou umistény ly,
véelafska naradi, ochranné pomucky a stacirna medu bez dalSiho zazemi;
véelniky — jednoduché pfenosné zafizeni slozené z 3 az 5 ull;

véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou
umistény 3 az 4 uly;

vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi G¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;

vodohospodarské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy toki
apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a ¢isténi odpadnich vod), hydromelioraéni stavby (Uprava vodniho rezimu v padé,
odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);

mm)zemédélské usedlosti (statky) — soubor staveb, ktery tvofi budovy s obytnou ¢asti

a stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu bez negativniho vlivu na okolni funkce,
stavby a zafizeni.



